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Audiencia Publica
Uso e Ocupacao do Solo

D Resultado das emendas apresentadas
e analisadas pela comissao geral;

Tempo de Fala:
=) 02 minutos
(R

Processos:
J Audiéncia —> Comissao Geral —> Camara

== Assuntos ja pacificados pela comissao geral
=N Nao entrarao em debate;



Calendario de Audiencias do Plano Diretor

02.10.19
o Cod.de
Edificacoes

Diretrizes e orientacoes
relativas a construcoes
no interior dos lotes.

07.08.20
04.02.21

Parcelamento
do Solo

Definicao de como deve acontecer

a divisao das areas conforme

as limitacoes ambientais, como:
inclinacao, hidrografia, e area de
preservacao ambiental.
Desmembramento, Remembramento,
Loteamento e Desdobro.

29.07.20
02.02.21

e Plano
4 Diretor

Sao as diretrizes, formadas pela

participacao da populacao, que

estabelece como a cidade deve
crescer e se desenvolver.

07.08.20
13.08.21

e Uso e Ocupacao
4 do Solo

Sao criterios para a utilizacao e ocupacao
do solo, ilustrado atraves do cartograma
de zonamento e das restricoes
ocupacionais, que setoriza a cidade
visando o crescimento ordenado.

29.07.20
02.02.21
¢ p Posturas

Diretrizes sobre o bem-
estar publico, em matéria
de higiene, seguranca,
ordem e costumes.




Processo de Analise das
Emendas

Emendas:
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Emendas Tematicas

Reunioes Presentes Inscritos




Processo de Analise das Emendas

24/06/2021 | | 01107/2021 _ 08/07/2021




Comissao Geral

- Gislane Luvisao

- Carlos Mauricio Dagostini
Universidade do Oeste de Santa
Catarina - Unoesc

- Gi,lsqn Addor Vasconcellos
- Cassio Ceconello
Conselho Regional de Engenharia - CREA

- Michel Carlesso Avila

- Jéssica Rinaldi

- Ricardo Massignani

- Severino de Dea

Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico e Inovacao

Orgaos Externos

Marcia Denise K. Bittencourt

Ministério Publico de Santa Catarina - MPSC

Gesiane H. Lermen
CINCATARINA

Gustavo Marcondes
CINCATARINA

Luiz Felipe B. Kroubauer
CINCATARINA

- Edicléia T. Deoni Spolti
Lions Clube de Joacgaba - Cruzeiro

- Walter Adolfo Maresch

- Francisco Alexandre Morais Hugen

Ordem dos Advogados do Brasil - OAB

- Pedro AIexaqdre Seifert
- Ismael Savaris
Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB

- Disnéia de Marco Tonial

- Rodrigo Pedrini

Camara Municipal de Vereadores de
Joacaba

Luiz Gustavo Pavelski
CINCATARINA

Stella S. Silveira
CINCATARINA

Mayara Zago
CINCATARINA

Presentes

- Luiz Roberto da Silva
Rotary Club

- Jaison Strapassola

- Wilton Werner Zukowski
Secretaria Municipal de Infraestrutura
e Agricultura

- Jorge Ronaldo Pohl
- Ayrton Fardo
Sindicato dos Contabilistas - SINDCONT

- Eduardo Freiberger

- Daurian Paludo

Associacao Comercial e Industrial do
Oeste Catarinense - ACIOC

- Maxuel Miquelotto
Associacao de Moradores

- Neusa Breda
Associacao de Pais e Amigos dos
Excepcionais - APAE

- Volnei Volpato
Associacao dos Engenheiros Civis do Meio
Oeste de Santa Catarina - AENCIMOC

Inscritos para Defesa das Emendas

Helder Luis Salvador

Vicenzo Augusto Zago

Karina Antonello

Ricardo Antonello



Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lei Complementar 137/2007




Status das Emendas

Artigo Lei Vigente N°

Artigo da minuta de

artigo da minuta de

Autor Assunto Proposta Emenda Status atual
137/2007 Proposta 2020 proposta 2021 P
(3) Karina Antonello, Ana
Julia Ungericht, Tais Ferin, N ~|Incluir a possibilidade de mudanca parcial de zona a pedido da comunidade, conforme ja consta no atual plano, € um dispositivo importante
. g o Art. 100 Art. 22 Art. 22 (§ 3) Alteracdo do Zoneamento | Alteracao p. . N ¢ .p P , o no . : , P . P P
Volnei Volpato e André Luis para possibilitar alteracdes pontuais de zoneamento. Nos paragrafos 3° e 4° do artigo 22 tem um possivel minuta.
Bissacot
. o Que as principais ruas coletoras de desenvolvimento e expansao sejam de gabarito livre (Rua Anténio Nunes Varela, Rua Adair
Sandra Andréia Stefanes - - - Zoneamento Adicdo ] . , _
Espada, Rua Celso Bras de Carli e Rua Firmo Bernardi entre outras).
Ary Reginatto - - - Parametros Urbaniticos Alteracdo |Requerinte ou sugestao para diminuir os recuos nas ruas Almirante Barroso e Manoel Antonio Perez.
Associacao de Moradores . |Considera-se grave a proposta de zoneamento feita para o bairro Flor da Serra em comparagao com os parametros urbanisticos do
. - - - Zoneamento Alteracao :
Bairro Flor da Serra zoneamento vigente.
Associagao de Moradores N .
. ¢ - - - Zoneamento Alteracdo |Deve permanecer ZPR4, a partir do entroncamento com a Rua Angelo Scarpetta.
Bairro Flor da Serra
. Delimitacdo e Alteracdo de . N . . , -
Gilson Vasconcellos Art. 100 Art. 22 Art. 22 Zoneamento Alteracdo |§ 12 No caso de lotes com demarcagao de zonas diferentes, prevalece neste caso o zoneamento mais favoravel a atividade. Aprovada
Altera os paragrafos 12 e 29 para:
§12 Nos imdveis em que incidam mais de uma zona urbana, adota-se o zoneamento urbano mais favoravel, no critério de paramatros
urbanisticos menos restritivos.
(4) Daurian Edinei Paludo, §22 Em se tratando de parcelamento na forma de loteamento, a planta de zoneamento fica alterada automaticamente dentro dos limites do
Karina Antonello, Ana Julia . . . ,|imovel objeto do parcelamento de acordo com a regra estabelecida pelo §12 deste artigo e apds aprovacgao do projeto definitivo do
_ , , _ Delimitacdo e Alteracdo de |Alteracdo / . ;
Ungericht, Tais Ferin, Volnei Art. 100 Art. 22 Art. 22 Zoneamento ~diczo loteamento. Adiciona o paragrafo 32 e 42
Volpato e André Luis ¢ §32 Poderdo ser alterados, totalmente, pontualmente ou parcialmente, zonas ou regides especificas, a pedido dos municipes e com a
Bissacot concordancia da maioria dos prorietarios dos imdveis nelas inseridas.
§49 Para efetivacdo do previsto no paragrafo terceiro, os interessados deverdo apresentar requerimentos ou abaixo assinado e justificativas
técnicas que embasem o novo enquadramento da zona ou regido, ao setor competente da Prefeitura e/ou ao conselho da cidade, para
aprovacdo ou ndo da solicitacado.
Substituir:
_ Areas com Restricdes de . |Art. 57 Nos casos de lotes legalmente parcelados as restricdes de declividade sdo aquelas previstas no Cédigo Florestal e somente serdo
Volnei Volpato Art. 111 Art. 57 Art. 59 ao 61 . ¢ Alteracao . .g _ , P ¢ 9 p : Nova Proposta
Declividade aplicadas em lotes que setejam incluidos numa das Zonas ZCA - Zona de Conservacao Ambiental
Remover paragrafos 1, 2, 3, 4 e 5.
Areas com Restricdes de Sugiro elevar o indice de aproveitamento para 2,4 e incluir no artigo 57 da minuta de lei do Cddigo de Uso e demais do solo, um paragrafo
Neli Kurtz Scheurmann - Art. 57 Art. 60 ao 62 Declividadi Alteracdo |possibilitando ao proprietdrio, a apresentacdo de estudo geoldgico (de impacto de obra no terreno), a fim de que esse estudo, ao constar Nova Proposta
que o removimento de terras ndo afeta a estrutura do subsolo, retirando a reducao do indice de 50% prevista na minuta.
. Areas com Restricdes de . |Art. 57. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 30%, ndo serd possivel a
Gilson Vasconcellos - Art. 57 Art. 59 a0 61 ¢ Alteracao & P g & P ° P Nova Proposta

Declividade

aplicacao do instrumento juridico de outorga onerosa;




Macrozona Urbana - Zoneamento
Redacao Aprovada

Art. 20. Amacrozona urbanado municipio de Joacaba fica subdividida nas

seguintes zonas de usos homogeneos, conforme cartograma constante
no anexo I, lll e IV:

[...]
|V - Corredorde-Comercioe-Servicos3—GGS 3 (revogado em 19.07.2021)

IV - Corredor de Desenvolvimento Economico (CDE); (adicionadoem 19.07.2021)
V - Zona Predominante Residencial 01 - ZPR1;

VI - Zona Predominante Residencial 02 - ZPR2;

VIl - Zona Predominante Residencial 03 - ZPR3;

VIl - Zona Predominante Residencial 04 — ZPR4; (adicionado em 19.07.2021)

...]



Delimitacao de Zoneamento
Redacao Aprovada

Art. 22. As delimitacoes das zonas urbanas e rural, estao nos cartogramas
anexos ll, lll e IV, parte integrantes desta lel.

§ 1°No caso de lotes ja parcelados com demarcacao de zonas diferentes,
prevalece neste caso 0 zoneamento gue-apresentarmatorporeentagem
da-areadolote mais favoravel. (emenda aprovada pela comissao por 7 votos a favor
e 5 contra em reuniao ocorrida em 18.02.2021)

§2°Nocasode novosloteamentos comdemarcacao de zonas diferentes,

fica atribuido ao conselho da cidade, a definicao do zoneamento. (emenda
aprovada por desempate do presidente da comissao (6 votos a favor e 6 contra) em reuniao
ocorrida em 18.02.2021)

§ 3° Poderao ser alterados, totalmente, pontualmente ou parcialmente,
zonas ou regioes especificas, a pedido dos municipes, repeitados os
processos legais de projeto de iniciativa popular constante no artigo 71,

do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joagaba. (emenda
aprovada pela comissao (10 votos a favor e 2 contra) em reuniao ocorrida em 18.02.2021 e
retificado para artigo 71 dia 19.07.2021)



Corredor de Comercio e Servicos 3
Revogacao Aprovada

Art. 29. Os Corredores de Comércio e Servicos 3 — CCS3, sao faixas em
areas consolidadas que visam a manutencao de recuo diferenciado
visando futuros alargamentos de via e requalificacao do espaco urbano.

§ 1° Os lotes atingidos pelos corredores serao aqueles em que a testada
principal estiver inserida nos trechos delimitados no cartograma de
zoneamento, anexo lll.

§ 2° Fica definido para o trecho delimitado na Avenida Caetano Natal
Branco o recuo frontal de 5,00m (cinco metros). Demais parametros,
conforme tabela anexo VII.

§ 3° Fica definido para o trecho delimitado na Avenida Getulio Vargas o
recuo frontal de 3,00m (trés metros). Demais parametros, conforme tabela
anexo VII. (revogado em 19.07.2021)



Corredor de Desenvolvimento Economico
Redacao Aprovada

Art. 29. O Corredorde Desenvolvimento Economico—-CDE, estalocalizado
em importante rede viaria de interligacao municipal. Visa a manutencao
de recuo para futura requalificacao do espaco urbano e destina-se
preferencialmente aos usos comerciais e de prestacoes de servicos
que demandem fluxo de veiculos de carga. (adicionado em 19.07.2021)

Paragrafo unico. Os lotes atingidos pelo corredor serao agueles em que a
testada principal estiver inserida nos trechos delimitados no cartograma
de zoneamento, anexo lll. (adicionado em 19.07.2021)



Zona Predominante Residencial 04
Redacao Aprovada

Art. 36. Zona Predominante Residencial 04 - ZPR4, zona destinada para
uso predominantemente residencial de baixo adensamento, através de
residéncias unifamiliares, podendo também serimplantados comercios

e servicos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.
(adicionado em 19.07.2021)

Paragrafo unico. Na ZPR4, o lote devera obedecer aos indices constantes

na tabela de parametros urbanisticos, anexo VIl, parte integrante desta
lel. (adicionado em 19.07.2021)



Areas de Preservacao Permanente
Redacao Aprovada

Art. 54. Nas areas definidas como cinturao verde, conforme anexo V, fica

vedada a ocupacao; (proposta aprovada pela comissdo por unanimidade, em reuniao
ocorrida em 13.05.2021 e retificado 19.07.21)



Areas com Restricoes de Declividade
Revogacao Aprovada - Nova Proposta

Art. 57. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade
natural do terreno forigual ou superior a 30% (trinta por cento) sera reduzido
pela metade o indice de aproveitamento basico, ndao sendo possivel a
aplicacao do instrumento juridico de outorga onerosa;

§ 1° Os indices de aproveitamento basico estao previstos na tabela de
parametros urbanisticos, anexo VIl desta lei.

§ 2° Para movimentacoes de terra, observar o disposto no codigo de
edificacoes do municipio de Joacaba.

§ 3° Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o
proprietario devera apresentar projeto que garanta a adequacao do terreno,
contendo medidas mitigadoras a serem executadas.

§ 4° Devera ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica
do profissional responsavel.

§ 5° Os cartogramas de declividade, parte integrante desta lei, constam nos

anexos Xl e Xll. (proposta revogada pela comissao por unanimidade, em reunido ocorrida em
13.05.2021)



Areas com Restricoes de Declividade
Redacao Aprovada - Nova Proposta

Art. 58. Para areas nao parceladas com declividade comprovada acima

de 30% (trinta por cento), fica vedada a ocupacao. (revogado pela comissdo 10
votos a favor e 1 contra, em reuniao ocorrida em 06.05.2021)

Art. 59. Nao se enquadraram os casos previstos noartigo 57 e 58, qguando o
iInteressado comprovar mediante contestacao, que a declividade € inferior

a 30% (trinta pOor Cento). (revogado pela comissao por unanimidade, em reuniao ocorrida
em 06.05.2021)

Paragrafo unico. No caso do artigo 58, sera possivel a ocupacao somente
na area com declividade comprovadamente inferior a 30% (trinta por

cento), nao se estendendo tal direito a gleba remanescente. (revogado pela
comissao por unanimidade, em reuniao ocorrida em 06.05.2021)



Areas com Restricoes de Declividade
Redacao Aprovada - Nova Proposta

Art.59. Nos casoslegalmente parcelados em que adeclividade naturaldo
terreno forinferior a 50% (cinquenta por cento) seraadmitio a construcao

de edificacoes, sem restricOes. (proposta elaborada e aprovada pela comissdo por
unanimidade, em reuniao ocorrida em 13.05.2021)

Art. 60. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou
superior a 50% (cinquenta por cento) em mais da metade do terreno,
conforme anexos V e VI, sera reduzido pela metade o indice de
aproveitamento basico, nao sendo possivel a aplicacao de instrumento

juridico para aumento do indice de aproveitamento; (proposta elaborada e
aprovada pela comissao por unanimidade, em reuniao ocorrida em 13.05.2021)

Paragrafo unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que
receberem as intervencoes de obras de contencao e/ou estabilizacao e,

caso necessario, obras de drenagem. (proposta elaborada e aprovada pela comissao
por unanimidade, em reuniao ocorrida em 13.05.2021)

Art. 61. Nos casos em que a declividade natural for igual ou superior
a 100% (cem por cento) fica vedada a ocupacao na area que apresenta

esta declividade: (Proposta elaborada e aprovada pela comissdo por unanimidade, em
reuniao ocorrida em 13.05.2021)



Areas com Restricoes de Declividade
Redacao Aprovada

Art. 62. A contestacao em relacao a declividade cadastral da area, devera
conter:

| - requerimento de contestacao;
Il - levantamento planialtimétrico da area contestada,;
Il - documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado; e

IV - laudo técnico. (proposta elaborada pela comissao por unanimidade, em reunido ocorrida
em 06.05.2021)

§ 1° Paragrafo unico. A contestacao deve ser referente a declividade
natural do imovel, nao sendo cabivel a apresentacao de levantamento

planialtimétrico pelo proprietario do imovel, apds obras de corte e aterro.
(revogacao parcial pela comissao por unanimidade, em reunido ocorrida em 06.05.2021)

§ 2° Se o imovel apresentar qualquer obra de corte e aterro anterior a
emissao do alvara de construcao, sera levado em consideracao a base

de dados do municipio. (revogado pela comissdo por unanimidade, em reunido ocorrida
em 06.05.2021)



Area de Protecao do Aerédromo e Heliponto
Redacao Aprovada

Art. 68. Devera ser submetido a autorizacdo do Orgdo Regional do
Departamento de Controle do Espaco Aereo — DECEA, qualquer
implantacao de objeto projetado no espaco aéreo, temporario ou
permanente, fixo ou movel, independentemente de sua natureza,
localizado dentro dos limites laterais da superficie aproximacao ou
decolagem e de transicao do aerodromo ou heliponto, conforme critérios
constantes na Secao | e Il, do Capitulo VIl da Portaria n® 957/GC3, de 9
de julho de 2015 bem como de legislacao que vier substitui-la.

§1°[..]

§ 2° Fica autorizada a construcao de edificacoes residenciais unifamiliares
bem como, reformas, dentro da area de aproximacao, desde que
apresentada declaracao devidamente assinada pelo responsavel técnico

do projeto, afirmando ter seguido todas as normativas da ANAC. (proposta
elaborada pela comissao em reuniao ocorrida em 18.02.2021)



Fachada Ativa
Redacao Aprovada

Art. 75.Na existénciaderecuo frontal, podera ser ocupado somente por mobiliarios
removiveis ou paraciclos, central lixo, central de gas, entradas de energia, agua €
acessos ao imovel que fizer confrontacao com avia, floreiras, fontes e paisagismo.
(emenda aprovada pela comissao por unanimidade em reuniao ocorrida em 25.02.2021)

[...]

Art. 76. As edificacoes que facam uso de fachadas ativas poderao ter o parametro
urbanistico da taxa de ocupacao maxima majorado acrescido em 3% (trés por
cento) 3 pontos percentuais ao inicial previsto para a zona, ou o indice de taxa de
permeabilidade reduzido em 3% (trés por cento) 3 pontos percentuais do previsto

para a Zona. (emenda proposta pela comissao em reunidao ocorrida em 25.02.2021 e retificado dia
20.07.21)

Paragrafo unico. Fica a critério do projetista optar por um dos indices. (emenda
aprovada pela comissao em reuniao ocorrida em 25.02.2021)

Paragrafo unico. No calculo de majoracao pelo uso da outorga onerosa do direito
de construir, este devera incidir sobre a diferenca entre o basico acrescido

do beneficio da fachada ativa e indice de aproveitamento maximo. (revogado
pela comissao por unanimidade em reuniao ocorrida em 25.02.2021)



Parametros Urbanisticos - T.O
Redacao Aprovada

Art. 95. Taxa de ocupacao maxima € a relacao entre a projecao horizontal
maxima de construcao permitida e a area do lote sobre o qual ascendem
as construcoes, expressa em porcentagem, de acordo com a formula:

...]

Paragrafo unico. Para fins de verificacao de taxa de ocupacao maxima
nao serao computadas:

...]

Il - as areas destinadas a uso comum do condominio, como saloes
de festas, academia, bicicletarios, etc, e aos servicos de apoio de uso
comum dos predios, tais como casa de maquinas, caixa de elevador e
de bombas, instalacoes centrais de gas, medidores de agua, dutos de
ventilacao, cisterna, caixa d’agua, areas tecnicas e depodsito de lixo;
(emenda proposta pela comissao em reunidao ocorrida em 25.02.2021)

..



Parametros Urbanisticos - |.A
Redacao Aprovada

Art. 96. Os indices de aproveitamento deverao seguir as diretrizes de cada

zoneamento constante na tabela de parametros urbanisticos, anexo VI,
sendo subdivididos em:

§ 2° Nao serao computadas para o calculo do indice de aproveitamento
as areas destinadas a:

...]

Il - as areas destinadas a uso comum do condominio, como saloes de
festas, academia, bicicletarios, etc, e aos servicos de apoio de uso comum
dos prédios, tais como casa de maqguinas, caixa de elevador e de bombas,
instalagcoes centrais de gas, medidores de agua, dutos de ventilacao,

cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e deposito de liXxo; (emenda proposta
pela comissao em reuniao ocorrida em 25.02.2021)

...]



Parametros Urbanisticos - T.P
Redacao Aprovada

Art. 97. Taxa de permeabilidade €& o percentual minimo do lote que
devera ser mantido permeavel, visando a absorcao da agua da chuva.

...]

§ 2° As areas pavimentadas com materiais que nao necessitem de
rejuntes ou com elementos como blocos de concreto ou piso drenante,
considera-se a taxa de permeabilidade equivalente a 50% (cinquenta por
cento) da sua metragem quadrada, exceto se apresentar laudo tecnico

comprovando permeabilidade superior. (emenda proposta pela comisséo em reunido
ocorrida em 25.02.2021)

§ 3°No casodautilizacaode pisosdrenantes, deverasercomprovado o percentual
de permeabilidade do material atraves de laudo técnico. (revogado pela comissao
em reuniao ocorrida em 25.02.2021, por estar complementado na nova proposta)



Recuos e Afastamentos
Redacao Aprovada

Art. 100. Quando no zoneamento for permitido, conforme previsto na
tabela de parametros urbanisticos, as edificacoes poderao ser construidas

sobre uma das as divisas laterais e fundos com parede cega. (emenda
aprovada pela comissao em reuniao ocorrida em 25.02.2021)

§ 1° Acima do 4° pavimento dos 16,5m (dezesseis metros e meio) as
edificacoes poderao ser construidas em apenas uma das divisas com
parede cega na proporcao maxima de 50% da linha divisoria, para
ambientes que abriguem usos destinados a deslocamentos verticais,

acessos a edificacao, garagem ou estacionamentos. (emenda proposta pela
comissao em reuniao ocorrida em 25.02.2021, sendo criado este paragrafo, utilizando a segunda

parte do caput) (alterada altura em reuniao do dia 08.07 com aprovacao da comissao)

-]



ANEXOS

ZONEAMENTO E
PARAMETROS

URBANISTICOS
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CCS1 - Corredor de Comércio e Servicos 1

CCS2 - Corredor de Comércio e Servicos 2

CCS3 - Corredor de Comércio e Servicos 3




. Parametros Urbanisticos

Parametros Urbanisticos 2020

Lote | Test. Recuo Frontal Gab. l. A. (13) (3)
Zonas Min. | Min. Minimo (1) (11) Afastamento Lateral Afastamento Fundos 2) (5) T. O. Min. Bas.| Max. T.P.
Terreo: 1,50 (16) | . Ate4° pavto. comercial/garagem: Livre | . Ate 4° pavto. comercial/garagem: Livre 80%
M 360 | 12 D ' tos: Li 1 7,2 0
C emallisvfea vios Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 (7) Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 vre (4) 0,151 6,0 ’ 8%
....................... Terreo e 1° pavto comercial/garagem: Livre | Terreo e 1° pavto comercial/garagem: Livre | 80% 3,2
CCS1 | 525 | 15 3 °10,12 °
Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 (7) Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 8 (4) 0 é(l? 6,0 110%
....................... Terreo e 17 pavto comercial/garagem: Livre | .|.......Terreoe1? pavto comercial/garagem: Livre . ... 20% 1.4
2 | 525 | 15 3 ° 10,12 4 129
CCs Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 (7) Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 0 (4) 0 %? 0 &
3,00 (14) (4)
CCS3 | (12 12 12 12 12 12) | (12 12 12
(12) | (12 500 (15) (12) (12) (12) | 4z | (12012 (12) | (12)
Parametros Urbanisticos 2021
Zonas | Lote | Test. Recuo Frontal Afastamento Lateral Gab. LA
A1) | Min. | Min. Minimo (1) (12) (5) 6) (7) Afastamento Fundos (5) ) (5) T.0. Min. | Bas. | Max. (3) T.P.
Térreo: livre ou 1,50 . . L . . L
Até a altura de 16,5m. com uso comercial/garagem: Livre (20) | Até a altura de 16,5m. com uso comercial/garagem: Livre (20)
...... 1) ) 8 B e e et o | B0 8%
360 12 . . . . . . Livre 0,15| 6,0 7,2
Torre: livre ou 3 (14)| @ partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com | a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com (4) (4)
' min. 1,50 (8) (20) min. 1,50 (8) (20)
Ate a altura de 16,5m. Com uso comercial/garagem: Livre (20) | Ate a altura de 16,5m. Com uso comercial/garagem: Livre (20) | 80% 3,2 10%
CCS1 | 325 | 15 3 a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com | a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com | 8 (4)0 0,12/ 48 6,0 (4)0
min. 1,50 (8) (20) min. 1,50 (8) (20) (9)
Ate a altura de 16,5m. Com uso comercial/garagem: Livre (20) | Ate a altura de 16,5m. Com uso comercial/garagem: Livre (20) 0% 1.4 190
CCSsS2 | 525 | 15 3 a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com | a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavtocom | 6 (4)0 0,12/ 28| 4,0 (4)0
min. 1,50 (8) (20) min. 1,50 (8) (20) 9)
CDE |1000| 20 5 1.5 1.5 4 |60% (0,08 2,4 - 14%
€653 | (12) | (2) | 3;,66(14) 56615 {t2) {t2) 2y | G2 (42 |2y | (2 | (+2)

(4) Quando adotada a fachada ativa tera um aumento de 3 pontos percentuais na taxa de ocupacao
ou reducao de 3 pontos percentuais da taxa de permeabilidade. Verificar capitulo | do titulo V;

(8) Permitido edificacdes isoladas. Verificar artigo 99. Exceto em faixas sanitarias e APPs (areas com
condicionantes ambientais);

(9) Para edificacbes com um unico uso |.A menor. Para edificagdoes com mais de um uso |.A maior;
Titulo 1ll, secao Il e lll;

(14)
(15) Ver croqui ilustrativo anexo X.
16

(

de 3 pontos percentuais da taxa de permeabilidade. Nao cumulativo com a fachada ativa.
(20) Iniciando a medida da entrada do térreo até a face inferior da laje superior do ultimo pavimento

garagem

Recuo valido somente para a Av. Getulio Vargas, Rua Almirante Barroso e Rua Cruz e Souza;

) Quando utilizado, resultara no aumento de 3 pontos percentuais na taxa de ocupacao ou reducao
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ZPR1 - Zona Predominante Residencial 01
ZPR2 - Zona Predominante Residencial 02
ZPR3 - Zona Predominante Residencial 03

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
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. Parametros Urbanisticos

Parametros Urbanisticos 2020

Lote | Test.  Recuo Frontal Gab. l.A. (13) (3)
Zonas Min. | Min. Minimo (1) (11) Afastamento Lateral Afastamento Fundos 2) (5) T. O. Min. | Bas.| Max. T.P.
Térreo e 1° pavto comercial/garagem: Livre Térreo e 1° pavto comercial/garagem: Livre , 60%
ZPR1 | 360 12 3,00 : : ) , : : : , L , , , y
Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 (7) Residencial/demais pavtos: 0,25 por pavto com min. 1,50 vre (4) 0,121 3,6 48 14%
ZPR2 | 360 | 12 3,00 (2355(% 1(’85)0 5 6(%4’ 0,12/ 24| 36 16%
ZPR3 | 360 @ 12 3,00 1(’%0 1(’5’)0 3 62{;”’ 0,12 12| - 28%
ZEIS | 240 | 12 3,00 1,90 1,90 > 1 60% 0,12/ 12| - |16%
(7) (8)
Parametros Urbanisticos 2021
Zonas | Lote | Test. | Recuo Frontal Gab. LA
. . . Afast to Lateral (5) (6) (7 Afast to Fundos (5 T. O. T.P.
(11) | Min. | Min. Minimo (1) (12) astamento Lateral (5) () (7) astamento Fundos (5) (2) (5) O Min. | Bas. | Max. (3)
Até a altura de 16,5m. com uso comercial/garagem: Livre (20) | Até a altura de 16,5m. com uso comercial/garagem: Livre (20) | | 149
ZPR1 360 | 12 3 a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com | a partir da altura de 16,5m e residencial: 0,25 por pavto com |Livre (4)0 0,12/ 3,6 | 4,8 (4)0
min. 1,50 (8) (20) min. 1,50 (8) (20)
ZPR2 360 | 12 3 1,5(17) 1,5 (8) 5 00% 151004 36 |16%
(4) (4)
ZPR3 360 | 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 3 6&(;/" 012/ 18 - 2&‘;"
- 360 | 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 2 6&;" 012| 12| - 2(54(;"
2|4 1,21
ZEIS 240 | 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 60% (0,12 24 | - |16%
(18) (18)

(4) Quando adotada a fachada ativa tera um aumento de 3 pontos percentuais na taxa de
ocupacao ou reducao de 3 pontos percentuais da taxa de permeabilidade. Verificar capitulo |

do titulo V;

(6) Para lotes com aclive natural maior ou igual a 10% em relacao ao nivel da calcada, é permitido

afastamento livre.

(7) Podera ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas
laterais, para fins de deslocamentos verticais, acessos e garagens;

(8) Permitido edificacOes isoladas. Verificar artigo 99. Exceto em faixas sanitarias e APPs (areas com
condicionantes ambientais);

(17) podera ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas laterais

no térreo e subsolos em residencial unifamiliar
(18) parametro permitido somente para fins de requalificacao de interesse social

(20) Iniciando a medida da entrada do térreo até a face inferior da laje superior do ultimo pavimento
garagem.
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_ ZDE - Zona de Desenvolvimento Economico
I ZEC - Zona Empresarial Consolidada

| ZFI-Zona de Fabricacio e Industria




. Parametros Urbanisticos

Parametros Urbanisticos 2020

Recuo Frontal |.A.
Lote | Test. . . Gab.

Zonas Min. Min. I>/1I|)n(|1rqc)> Afastamento Lateral Afastamento Fundos 2) (5) T. O. Min. ?1a33). Max. (3) T.P.
ZDE 1000 20 5 1,50 1,50 4 60% | 0,08 2.4 - 14%
ZEC 2500 25 5 1,50 1,50 4 /5% | 0,08 2,0 - 16%
ZFI 5000 50 10 1,50 1,50 4 80% | 0,025 1.0 - 16%

Parametros Urbanisticos 2021
|.A.
Lote @ Test. Recuo Frontal Afastamento Lateral Gab.

Zonas (11) Min. = Min. = Minimo (1) (12) (5) (6) (7) Afastamento Fundos (5) ) (5) T. O. Min. Bas. Max. (3) T.P.
ZDE 1000 20 5 1,50 1,50 6 60% @ 0,08 2.4 - 12%
ZEC 2500 25 5 1,50 1,50 Livre | 75% | 0,08 2.0 - 12%
ZFI 2000 25 10 1,50 1,50 Livire | 80% | 0,025 2.0 - 12%

(6) Para lotes com aclive natural maior ou igual a 10% em relacao ao nivel da cal¢cada, é permitido afastamento livre.
(7) Podera ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas laterais, para fins de deslocamentos verticais,

dCEeSSO0S € garagens,
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. Parametros Urbanisticos

Parametros Urbanisticos 2020

Recuo Frontal |.A.
Lote Test. .. Gab.

Zonas Min. Min. I?/1I|)n(|1njlc)> Afastamento Lateral Afastamento Fundos 2) (5) T. O. Min. ?1333). Max. (3) T.P.
ZE 1000 20 5 3 3 2 50% - 1.0 - 40%
ZIA - - 15 3 3 - - - - - -

Parametros Urbanisticos 2021
Lote Test. Recuo Frontal Afastamento Lateral Afastamento Fundos Gab. |.A.
onas (1) ' Min, | Min.  Minimo (1) (12) 5) (6) (7) 5 26 % Mn Bas. Max.(3
1000 20 o ) ) o
2 1450(19)[15 (19) > 3 3 2 | 90% 1,0 507
ZIA - - 15 3 3 - - - - - -

(6) Para lotes com aclive natural maior ou igual a 10% em relacao ao nivel da calcada, € permitido afastamento livre.

(7) Podera ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas laterais, para fins de deslocamentos verticais, acessos
e garagens;

(19) parametro permitido somente para loteamento predominante residencial, no qual devera ter anuencia do conselho da cidade e aprovacao em
audiéncia publica.

(11) - A dimensao maxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal sera de 50.000,0m? (cinquenta mil metros quadrados); e acima sera
obrigatorio o EIV e anuencia do Conselho da Cidades
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a&rt, 33, Na TPAT, 0 lofe devers ofsdecar aos mdices constantes na tabela de parametros uranisticos, angxo
VI, parie infegranie dasia lei

Sagda Wil
[a Eona Prsdomisanie Residendial 3

Art. 34, Jana Fredominanie Rssidencial 3 = IPRI, 2ora cestinada para uso predominsmtemente residencal
die baidc adensamento, abraeds de residéncias undamidiares & muoltifEmileras, podinda tamdem sor
implamiadas comércias & servicas, berm omo atividades de Babm nivel de incomodidade.

Paragrafe orico. Clazsdica-se como SPA3 pa disiribtos de Sarbs Helems e Moys Petrdpoliz, conforme
cariograma de :oneamento, anese | e IV,

Art. 35 Ma IPR3, o lote deverd cbedaoar aos indices constantes na tabela de parimetrss urbanisticas, anexo
Wil parie inkegrante desta lei.

Secio Vil
[a Fomn Pregdamimante Reagidensial d

AL 35, Tona PFredominadie Besideniial 04 "Ha, Ong 0o imacls oot s e Qe nsf T IEmEnTDE FEsgens
de bakn adensamenibo, abtraves de resicenoas unitamiliares, podenoa Embem ser implantados comerdas e
LEELos, e (oo alnidades & Daind rved e incomaddd Klade
Paragrato Umico. Ma P24, a lote deverd ooedescpr acs indops constantes ma tabela de perametras
urbanisticos, aneoa Vil parie Intiegranie desta lel

Secla X

Oa Zorma Especial de mteresss Sodal

dirt. 3¥. 2onas Especians de Imberesse Socal - ZEE. b=m por chystive 8 repulanzacac fendiaria de coupescac
irregulares, a producio de habriac@es de ingeresse sccisl, & amplaclo de =quipamertos  urbenos

banefidanda a populacio de baia renda concomdartements 20 o comercal @ de servico de menar
incomocia

Art. 38. Ok otdrios de USo @ ccupagio do solo da ZEIS estio definidos no anaxo VI, parte integrante desta
Lai.



